Referat fra den ordinzre generalforsamling for A/B Vanlgsegaard

torsdag den 28. april 2016, kI. 19.00

Den ordinaere generalforsamling blev afholdt i Heerupsalen i Vanlgse Kulturstation, Frode Jakobsens Plads 4, 1.
sal, 2720 Vanlgse.

Formanden bgd velkommen.

Til den ordinaere generalforsamling var advokat Erik Larsson 0g Lene B. Larsen (Njord), ingenigr Ejnar Larsson
(Niras) og revisor Stine Eva Grothen (Deloitte) og Birgit Kornum (Nemt AB) indbudt og aile mgdte op.

1. Valg af dirigent
Erik Larsson blev pa opfordring fra bestyrelsen valgt til dirigent,

Dirigenten bemaerkede at der vil blive udfaerdiget et beslutningsreferat af sekretzer Lisa Rgnn Hende.
Dirigenten konstaterede, at den ordinzere generaiforsamling var loviigt indkaldt ifglge vedtaegterne Og
deltagerne var enige heri. Herefter gik han over 1il dagsorden, som var som fplgende:

DAGSORDEN:

Volg af dirigent

Valg of stemmetaiiere

Arets beretning

Revideret regnskab med andeiskronevaerdi
Budgetforsiog

Indkomne forslag

Valg af formand

Valg aof bestyrelsesmediemmer
Valg af suppleanter

10, Valg of kritisk revisor

11. Valg af kritisk revisorsuppleant
12. Vaig of revisor

13. Eventuelt
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2. Valg af stemmetaliere

Dirigenten oplyste, at der var 43 stemmeberettigede heraf 13 ved fuldmagt.
Dirigenten forestod valg af stemmeudvalg:

Denis Ljungbeck, Hagholtvej 22, 1.th

Rasmus Jakobsen, Jyllingevej 51, 3.
Danni Jensen, Jyllingevej 57
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3. Arets beretning
Formanden aflagde arets beretning. Beretningen var forud for generalforsamiing uddelt til andelshaverne.

Formanden uddybede den verserende sag ang. varmeanliaeg, og oplyste at ny information fra radgivere er, at
det ikke bare lige er sidan at f3r bugt med problemerne. Nar et problem ordnes dukker et nyt ap.
Formanden beder om forstdelse fra andelshavere.

Man draftede herefter forretningsgangen vedr. Salg af andele, foreningens omkostningsniveau,
vedligeholdelsesefterslab pa f.eks. varmeanlaeg og udskiftning af blandingsbatterier.

Beretningen blev herefter godkendt ved akklomation.

4. Revideret regnskab med andelskrone

Revisor Stine Eva Grothen fra Deloitte bekraeftede at regnskabet er pategnet med underskrift fra Deloitte, hun
gennemgik regnskabet med saerligt fokus pa indtaegter, ejendomsskatter og finansielle indtaegter og udgifter,
og beregningen af andelskronen.

Dirigenten gjorde opmaerksom p4, at regnskabet ogs indeholdte et forslag til at andelskronen fastseettes til kr.
760,11 pr. indskudskrone.

Pa forespgrgsel oplyste revisor, at Foreningens prioritets gaeld er blevet lavere, ligeledes har foreningen et
overskud, derfor en stigning igen i ar.

Den kritiskrevisor havde to kommentarer:
1) Betaler vi for meget i husleje i lyset af det fiotte regnskab?
2) Behgver vi have sd mange penge staende i banken?

Bestyrelsen oplyste, at huslejen jo ikke har veeret opjusteret de seneste &r og dermed reeit er faldet i vaerdi
(nettoprisindekset), samt at man har fokus pa sammenhzangen mellem husleje og regnskab. Bestyreisen
overvejer lgbende Foreningens gkonomi.

Med hensyn til indestdender blev det oplyst, at det konkret belgb er et @jebliksbillede og at den gnskelige
likviditet er forklaringen pd, at man har penge staende. Bestyrelsen overvejer eksempelvis ikke, at betale
foreningens |&n med de midler.

Regnskabet og andelskroneforsiaget blev godkendt ved akklamation.

5. Budgetforslag

Budgetforslaget var forud for generalforsamlingen sendt ud til andelshaverne. Kasserer Morten Vest Hansen
gennemgik budgettet, herunder forggelse af diverse vediigeholdelsesposter (dgre, porte, opgangsdgre mv).
Endvidere er der forestdende udgifter til lejiighedssammeniaehninger. Endelig er der henlagt til bi.a. asfalt og
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gard.

Denis Ljiungbeck kritiserede stgrrelserne af posterne: radgivning og bestyrelseshonorar og meddeite at han
ikke kunne stemme for budgettet,

Da ingen andre tilkendegav at ville stemme imod noterede dirigenten at
Budgetforslag for 2016 biev godkendt ved akklamation.

6. Indkomne forslag.

Forslag 1:
At boligafgiften ikke reguleres med nettoprisindekset for 2015, men at
boligafgiften forbliver uaendret.
Begrundelse;

Jf. bestutning pa generaiforsamlingen 23. apri! 2009 stiger huslejen med nettoprisindekset, men
Foreningens pkonomi giver mulighed for at undlade en stigning i ar

Forstagsstiller: Jargen Dahl (Hggholtvej 26, 1.tv)
Bestyrelsen stgtter forslaget

Forslaget blev vedtaget ved akkiamation.

Forsiag 2:
At boligafgiften saenkes med 1,7%.
Begrundeise: Se forslag 3.
Forslagsstiller: Jgrgen Dahl (Hagholtve] 26, 1.tv)
Bestyrelsen stgtter forslaget.

Bestyrelsen har noteret sig at forslaget betyder en reduktion af boligafgiften og har justeret driftsbudgettet
sa det tager hgjde for dette.

Morten Vest Hansen kasserer uddybede og aplyste at, det kan lade sig gore, derfor stilles forslaget!

Forsamlingen tilsluttede sig, at afstemningen foregik ved hdndsopraekning og dirigenten konstaterede at
forslag 2 blev vedtaget ved handsopraekning, idet kun et medlem stemte imod. Ingen undiod at stemme.

Forslag 3:
At det opkrzevede belab for & conto varme haeves med 10 procent.

Begrundelse:;

Forsiag 2 og 3 giver netto ingen andring af den samlede boligafgift. Der sker en omfordeling, s3 en stgrre
del gér til varmeforbruget. Der er taget udgangspunkt i en 2 varelse lejlighed. For den enkelte
andelshaver kan den samlede boligafgift godt blive en smule hpjere eller lavere, da fordelingen mellem
boligafgift og varme ikke er ens for de enkelte lejligheder.
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Bestyrelsens kommentarer til forsiag 3:

Bestyrelsen bemaerker, at forslag 2 betyder en nedsattelse af botigafgiften. Der aendres ikke ved det
belgb, der skal betales for varmen, kun pa det belgb der forlods opkraves hertil.

A conto belgbet justeres, sa det bedre passer med et normait varme &r — kolde vintre vil stadig betyde
efterbetaling, mens varme vintre vil medfgre at man far penge tilbage pd varmeregnskabet.

Forslagsstiller: Jgrgen Dahi {Hagholtvej 26, 1.tv}
Bestyrelsen stotter forslaget.

Forslag 3 biev vedtaget ved akkiamation.

Forslag 4:
Bestyrelsen bemyndiges til at indgd kontrakt med Fibia om levering af fiberbaseret internet og andre
ydelser pd foreningens fibernet.

Begrundelse: Bestyrelsen har forhandlet en bedre kontrakt, der erstatter den tidligere aftale med Dansk
Bredband og medfgrer vaesentligt lavere priser p& fiberbredbsndsforbindelser. Den nye aftale binder
foreningen i tre ar med seks mé&neders opsigelsesvarse! herefter. Det vil stadig vaere frivilligt om man
som andelshaver gnsker at vaere kunde hos Fibia, ligesom der ikke i avrigt sendres ved de forhold
omkring tv, radio og internet, der geelder i forvejen.

Priserne ifglge det kontraktudkast foreningen har modtaget er som falger. | dag betales fx 299 kroner
om maneden for en 60/60 Mbit/s-forbindelse. Med det nye forsiag vil man kunne f& en 100/100-
forbindelse for 109 kroner om maneden:

Produkt Priser inklusive moms {DKK)

Internet {Mbit/s)

100/100 Listepris 399,00 — Rabat 290 = 109,00

250/250 __ Listepris 495,00 — Rabat 320 = 179,00 e -
580/500 Listepris 999,00 - Rabat 400,00 = Nettopris 599,00

Produkt Priser inklusive moms (DKK)

Teletonl

Telefoni Forbrug Nettopris 9,00 {+ forbrug)

Tetefoni Fri Fastnet Listepris 99,00 - Rabat 30,00 = Nettopris 69,00

De oplyste priser er gaeldande for 2016, Nettoprisindekset for august 2015 ar 133,1.

Forslagsstiller: Bestyreisen

Forslag 4 blev herefter vedtaget ved akklamation.

Forslag 5:
Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge andelsboligforeningens kontantién oprindefig kr. 28.924.000 tif
et nyt kontantidn med fast rente. Bestyrelsen bemyndiges herunder til at foretage Igbetidsforizengelse
indtil 30 dr.
Bestyreisen kan herunder opsige det eksisterende Iéin og kan tegne kurssikringsaftale for savel indfrielsen
af det eksisterende som for optagelisen af det nye idn.
Bemyndigeisen er betinget af at der kan forventes en samlet besparelse i den lpbende ydelse, der over
en periode pé ca. 5 -8 dr kan daekke omkostninger og kurstab.
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Begrundelse: Forlngelse af den bemyndigeise af bestyreisen, der blev vedtaget pi den ordinare
generalforsamling 2015.
Forslagsstiller; Bestyrelsen,

Forslaget blev vedtaget ved akklamation.

Forslag 6:
Bestyrelsen bemyndiges til, efter forudgdende konsultation med rédgivere, revisorer,
administrationsselskab og den af generaiforsamiingen valgte kritiske revisor, ved en rentetilpasning at
omiaegge andelsboligforeningens Flex Lan F1T til et nyt I&n med fast rente og en Ipbetid pd indtit 20 dr.

Begrundeise: Forlaengeise af den bemyndigeise af bestyrelsen, der biev vedtaget pa den ordinzere
generalforsamling 2015.
Forslagsstiller: Bestyrelsen.

Forslaget blev herefter vedtaget ved akkiomation.

Forslag 7:
Det tillades, at der hoides op tif to katte.
Forslagsstillere: Line Specht (Hegholtvej 22, 2. th.) og Louise Pedersen {lernbane Allé 92, 3. tv.).
Bestyrelsen oplyste at de er delt i spgrgsmélet.

Line motiverede forslaget

Der biev stillet fgigende sendringsforslag: Det tillades at der holdes op til to inde katte

Dirigenten noterede sig at at ingen gnskede det oprindelige forsiag opretholdt. Dirigenten iveerksatte skriftlig
afstemning

Der blev stemt sdledes ot for stemte 26 og imod stemte 30.
Forslaget blev sdledes forkastet.

Forsiag 8:
4ndring af regler for sammenlaegning af lejligheder
§1
Ved solg af en andel skal de omkringliggende lejligheder tilbydes denne med
henblik pd sammenlaegning. Hvis mere end en andeishaver gnsker gt
sammenizgge, er det den andelshaver med hgjest mediemsanciennitet som
tilbydes lejligheden.

§2
En havelejlighed kan kun tilbydes til overtagelse til sammenlaegning én gang. Ved
efterfolgende overdragelser kan en havelejlighed ikke overtages efter disse regler.
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§3

Foreningen afholder omkostninger til etablering af gennemgang mellem de to
lejligheder og blaending af for og bagtrappe, dog maksimait kr. 50.000. Belgbet
reguleres samtidigt og med den procentvise stigning som boligafgift 1. Udgifter til
flytning af el- og vandinstailationer, samt alle andre udgifter ved
sammenlaegningen, afholdes af andelshaveren, der ogsé er ansvarlig for at sikre
byggetilladelse og andre offentlige godkendelser.

§4
Stk. 1: Sammenlaegningen skal godkendes af de offentlige myndigheder.
Stk. 2: Sammenlaegningen skol pdbegyndes straks efter godkendelsen er opndet.

§5
Denne liste gér forud for listen "REGLER FOR TILDFLING AF LEILIGHEDER”

$6
Andelshavere der overtager en andel til sammeniaegning efter denne regel slettes
fra ventelisten.

Forslagsstiller: Bestyrelsen,

Begrundelse: Der har veeret to sammeniaegninger af havelejligheder pa Hagholtvej og en pé Kalgvej-og
det kan forudses, at de mange sma og dermed billige havelejligheder foreningen i dag rader over vil
forsvinde med de nuvaerende regler.

Bestyrelsen bemzerkede, at de andelshavere der bor i lejflighederne har ret til at fzgge sammen, fremtidige
andelishavere vil ikke have denne ret!

Morten Vest Hansen Kasserer farklarede bestyrelsens motivation for forslaget, at vi i VG stadig vil kunne tilbyde
billige 2V st. Lejligheder

Dirigenten ivaerksatte skriftlig afstemning
Der blev stemt sdledes at for stemte 37 og imod stemte 16 og 3 blonke.

Forslag 8 blev séledes vedtaget.

Forslag 9:
Andring af regler for sammeniaegning of lejligheder lejligheder — Begraensning af muligheden
for at sammenlzgge lejligheder i hgjden

Forslagsstiller: Bestyreisen

Begrundelse: Kpbenhavns kommunes krav, specielt hvad angér specifikation og udfgrelse af trapper, er
blevet meget mere omfattende end de var pa det tidspunkt i 2003, hvor generalforsamlingen vedtog de
nuvaerende regler. Det kan oplyses, at kun to lejligheder er bievet lagt sammen med overboen i de 13
ar siden den oprindelige beslutning, begge havelejligheder pa Hggholtvej. Sagsgangen er tung og trapper
medfgrer meget spildplads.
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Dirigenten ivaerksatte skriftiig afstemning.
Der blev stemt saledes at for stemte 29 og imod stemte 17 og 9 blankt.

Forslog 9 blev sdledes vedtaget

7. Valg af formand
Tom Petersen er pa valg. Modtager ikke genvalg.
Bestyrelsen foresldr bestyrelsesmedlem Jakob Espensen, der modtager valg.
Dirigenten konstaterede at der ikke var andre kandidater.

Jakob Espensen blev valgt ved akklamation.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
René Johansen er pa valg. Modtager genvalg.
Jakob Espensen er pa valg. Modtager ikke genvalg.
Tom Petersen modtager valg.
Der skal vaelges fire bestyrelsesmedlemmer for en periode af to ar.
Bestyrelsen indstiller René Johansen og Tom Petersen.

Felgende kandidater stiller op:

1. Tom Petersen

2. René Johansen

3. Henrik Hansen

4. Annette Schang Olsen

Dirigenten konstaterede, at der ikke var yderligere kandidater og at de opstillede blev valgt med
akklamation.

Forsamlingen besluttede at der foretages lodtraekning hvis man ikke kan blive enige om indbyrdes,
hvem der er valgt for 1 ar og hvem der er valgt for 2 3r

9. Valg af 2 suppleanter
Der skal vaeiges 2 suppleanter for 1 ir.
Navn og Navn blev vaigt ved akklamation.

Sussi Rosenkranz 1 suppleant
Lars Bégel 2 suppleant

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand jakob Espensen {pd valg 2018)
Kasserer Marten Vest Hansen {p4 valg 2017)
Bestyrelsesmedlem Tom Petersen (p& valg 2018}
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Bestyrelsesmedlem René Johansen (p3 valg 2018)
Bestyrelsesmedlem Henrik Hansen (pa valg 2017)

Bestyrelsesmediem Annette Schang Olsen {p3 vaig 2018)
Bestyrelsesmedlem sekretaer Lisa Rgnn Hende (p4 valg 2017)

1. Suppleant Sussi Rosenkranz (p4 valg 2017)
2. Suppleant Lars Bogel (pa valg 2017)

10. Valg af kritisk revisor

Der skal vzeiges 1 kritisk revisor. Vaelges for 2 4r.
Jgrgen Dahl er ikke pa valg men under udtraedelse.
Denis Ljungbeck

blev valgt ved akkiamation.

11. Valg af kritisk revisorsuppleant
Der ska! vaelges 1 kritisk revisorsuppleant. Vaelges for 1 ar.

Line Specht blev vaigt ved akkiamation

12. Valg af revisor
Bestyrelsen forsiar genvalg af Deloitte som foreningans revisor.
Deloitte blev valgt ved akklamation.

13, Eventuelt

Line Specht opfordrede nye andeishavere til at mgde op i Miljgudvalget - og giorde opmaerksom p3, at der er
meder den forste tirsdag i hver méned klokken 17:00 i kaelderen v. Nr.31 gérdsiden
Kontakt Line pa tIf.:28560034 for deltagelse i miljpudvalgsmede. Som evt. Opgaver kan naevnes, planlagning

af interessedage, fastelavn osv..

Ejner Larsen NIRAS oplyste om handvaerkerfradrag, at dette kan indberettes indevacrende &r 2016.
Der mangler en slut regning! Denne er pa vej, siledes at dem der gnsker specifikation kan fa disse snarest.

Blanketter er ligeledes klar snarest.

Dirigent Erik Larsson og formand Tom Petersen takkede for god ro og orden.

Den ordinzere generalforsamling sluttede kl. 21.40.
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Referatet tiltraedes af dirigenten og den nye bestyrelse:

Dirigent, advokat Erik Larsson Formand Jakob Espensen Kasserer Morten Vest Hansen
k{ret r LisaRgtn Hende es smedlem Bestyrelsesmediem Tom Petersen
ené Johansen

AN

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedl&m
Henrik Hansen Annette Schang Olsen
1. suppleant 2. suppleant

Sussi Rosenkranz Lars Bégel



